附件1

深圳市深汕特别合作区空置人才住房处置管理暂行办法（征求意见稿）

第一章 总则

笫一条 为充分发挥人才住房效用，避免人才住房空置浪费，造成国有资产流失，加强空置人才住房综合使用管理，结合合作区实际，特制定本办法。

笫二条 本办法所指的人才住房，是指由政府提供政策支持，限定套型面积、租售价格和处分条件等，面向符合条件的用人单位和人才分配的住房。
笫三条 本办法所称的空置人才住房，是指结合住房需求情况，按《深圳市深汕特别合作区人才住房建设和管理暂行办法》（征求意见稿）规定在项目达到入住条件集中供应2次（含2次）以上后，剩余房源超过可供应总房源5%比例情况下的人才住房。

笫四条 空置人才住房处置管理遵循“高效、合理、灵活”的原则，根据合作区的人才住房需求情况灵活变通，合理处置。空置人才住房按本办法处置期间，不再纳入人才住房管理体系。

第二章 职责及分工

第五条 合作区住房主管部门负责统筹空置人才住房处置工作，人才住房的筹集主体负责具体实施空置人才住房处置工作，各职能部门按各自职责并结合住房需求参与空置人才住房处置工作。

笫六条 合作区保障性安居工程工作领导小组（以下简称“领导小组”）研究决定空置人才住房处置过程中的重大事项。

第三章 处置方式

笫七条 面向社会出租。空置人才住房由人才住房筹集主体，以不高于该项目的市场评估租金（以下简称“市场评估租金”）的价格，面向社会出租，不限制入住人条件。应优先保障合作区重点及骨干企业或各行业主管部门及其认定需要扶持或引进单位（以下简称“重点单位”）的人才住房需求，单次租赁合同期限不超过2年，具体期限视情况而定。

笫八条 调整为临时住房。可将空置人才住房暂时调整为文化教育、医疗卫生、避险救灾、产业发展、决策咨询等重大项目或公共事业开展所需的临时住房，不限制入住人条件。优先保障征地拆迁的临时安置需求，以及保障学校、医院等为社会提供公共服务和管理等单位和对合作区产业发展有促进性作用的高层次专家的需求。临时住房的租赁价格不得高于该项目的市场评估租金，单次租赁合同期限不超过2年，具体期限视情况而定。

第四章 处置流程

笫九条 明确空置房源。空置人才住房的筹集主体，应根据本办法的要求，梳理空置人才住房项目的实际情况，报合作区住房主管部门汇总。

第十条 配租申请。临时住房由各职能部门向合作区住房主管部门提出配租申请，申请时应制定使用方案，论证其需求的必要性、所需住房用途及期限，同时应明确入住人的具体条件、选房顺序及可享受面积标准等关键内容。

笫十一条 审定处置方案。合作区住房主管部门根据房源情况及各类群体的住房需求，制定不同项目房源的处置方案，报领导小组审定。

第十二条 开展配租。空置人才住房由房源筹集主体与使用单位签订配租协议，并报区住房主管部门备案；职能部门或使用单位负责已承租空置人才住房的再次分配及日常管理事宜。

第十三条 签约。面向社会出租住房和临时住房原则上以单位名义承租，由承租单位负担租金、水、电等各项费用，承租单位根据自身财力与本单位承租人约定费用负担方式。

第十四条 退回。空置人才住房按方案完成使用或合同约定等其他原因应退回的，应将房源退回给人才住房筹集主体,退回住房由领导小组审定下一步用途。

第五章 监督管理

第十五条 按本办法处置的空置人才住房由各职能部门及使用管理单位负责监督、管理本单位申请的空置人才住房。

第十六条 空置人才住房的使用单位应按使用方案报送实际入住人员相关情况到合作区住房主管部门备案。

笫十七条 合作区住房主管部门或人才住房筹集主体可不定期对住房进行巡查，人才住房筹集主体应将巡查结果书面告知住房主管部门，使用管理单位和实际入住人应当予以配合。各使用单位及实际入住人不得存在以下情形：

（一）无正当理由连续六个月以上未在人才住房内居住的；

（二）无正当理由连续两个月或者累计六个月以上未缴纳租金的；

（三）实际使用人变化但未在7个工作日内向合作区住房主管部门报备的

（四）擅自转让、赠予、抵押、出租、转租人才住房的；

（五）擅自互换、出借人才住房的；

（六）将人才住房用于经营性用途的；

（七）擅自改变人才住房使用功能的；

（八）擅自改建、扩建人才住房的；

（九）因故意或者重大过失，造成出售的人才住房严重毁损的；

（十）其他违法或者违约情形。
笫十八条 使用单位或实际入住人存在第十七条相关情形的，由合作区住房主管部门责令整改,整改不合格的或拒不整改的，合作区住房主管部门有权责令终止租赁合同并收回住房。

笫十九条 使用单位或实际入住人存在第十七条相关情形累计三次及三次以上的，租赁合同终止，人才住房筹集主体收回住房，逾期未退回或者拒不退回的，人才住房筹集主体或者运营管理单位依法依规追究房屋占有使用费。且自第三次发现违规情形时间起算三年内不得申请空置人才住房。

第六章 附则

第二十条 面向社会出租住房和临时住房原则上只配租给单位，若配租给个别特殊人才，由相关业务主管部门会同合作区住房主管部门另行报领导小组审定。

笫二十一条 本办法实施期间，相关规范性文件另有新规定或合作区实际情况出现变化，可由领导小组审定调整或废止。

第二十二条 本办法由深圳市深汕特别合作区住房建设和水务局负责解释说明。

第二十三条 本办法自2021年  月  日起施行，有效期三年。


