附件1
[bookmark: _Toc449365158]
深圳市深汕特别合作区产业项目建设用地
控制标准
（征求意见稿）
为加强深汕特别合作区产业项目建设用地管理，实现土地资源的集约利用和优化配置，促进区域经济快速发展，制定本控制标准。
[bookmark: OLE_LINK2]本标准遵循“区别对待、分类指导、突出重点”的原则，对产业用地实施分类供应，优先保证深汕特别合作区引进的战略合作产业项目和重点发展产业项目。项目建设用地必须同时符合投资规模、投资强度、税收贡献率等指标，单位增加值能耗符合深圳市节能标准，建筑覆盖率、绿化覆盖率等指标应符合《深圳市城市规划标准与准则》《深圳市建筑设计规则（2019）》等文件规定的相关要求。已有经批准的控制性详细规划覆盖的产业片区，相关标准按照其片区规划指标执行。对于重大工业项目战略性新兴产业项目及现代服务业重大项目，可实行“一事一议”制度。
本标准是产业用地项目前置评估、资格审查和核定项目用地规模，以及签订产业投资监管协议加强项目用地后续管理，推动产业转型升级和评价用地效益的重要依据，适用于新建、改建、扩建、拆除重建工业项目及其配套工程。
[bookmark: _Toc479689399]一、投资规模控制标准
落户项目固定资产投资规模原则上不少于1亿元，重点引进投资规模5亿元以上项目，优先引进世界500强、中国500强以及上市公司、拟上市公司、行业龙头企业项目。
[bookmark: _Toc479689400]二、投资强度控制标准
[bookmark: _Toc306954951][bookmark: _Toc448792768][bookmark: _Toc449365160][bookmark: _Toc448793148][bookmark: _Toc448793255]落户项目固定资产投资强度原则上不低于10000元/平方米。
三、税收贡献率
[bookmark: _Hlk56420159][bookmark: _Toc479689401][bookmark: _Toc448792770][bookmark: _Toc449365162][bookmark: _Toc448793257][bookmark: _Toc306954953][bookmark: _Toc448793150]落户项目税收贡献率原则上不低于900元/平方米。
四、土地产出率
落户项目土地产出率原则上不低于12000元/平方米。
五、其它控制标准
落户项目容积率、行政办公及生活服务设施用地面积和建筑面积所占比重控制标准、土地出让年限等其它控制标准需符合国家相关规定的标准，并根据深圳市规划和自然资源局深汕管理局相关规定实施。
六、其它说明
[bookmark: _Toc306954957][bookmark: _Toc448793261][bookmark: _Toc449365166][bookmark: _Toc448793154][bookmark: _Toc448792774]1.经深汕特别合作区产业主管部门认定，对于符合深汕特别合作区重点产业发展方向、在产业链关键环节具备优势且掌握自主核心技术的企业，其项目投资规模、投资强度、税收贡献率可根据实际情况适当下浮，原则上最高幅度不超过30%。市级重点产业项目、市级总部项目及市政府同意开展遴选的其他项目不受本控制标准限制。
2.本控制标准自2021年11月1日起施行，由深圳市深汕特别合作区科技创新和经济服务局负责解释。

附件：控制标准应用说明
一、指标解释
1.投资强度：项目用地范围内单位土地面积上的固定资产投资额。反映单位土地上项目固定资产投资情况，以元/平方米表示。
计算公式：投资强度=项目固定资产总投资÷项目总用地面积。
其中项目固定资产总投资包括厂房、设备和地价款。
2.税收贡献率：项目用地范围内单位面积年纳税额，以元/平方米表示。
计算公式：税收贡献率=项目达产后的年纳税总额÷项目总用地面积。
3.土地产出率：项目用地范围内单位土地面积上的主营业务收入，反映单位土地上项目的产出情况，以元/平方米表示。
计算公式：土地产出率＝项目达产后的年产值÷项目用地的占地面积。
二、适用范围
本控制标准适用于深汕特别合作区全区域范围，项目的投资强度、税收贡献率、土地产出率原则上应不低于本控制标准，并在产业监管协议中予以明确。
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